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tédz jak dotad nie dorobita sie nieruchomosci z segmentu
premium, jednak wiele wskazuje na to, ze i ta nisza zostanie
wkrotce zagospodarowana.
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Kolaz przedstaW|ancy dwie wizualizacje
planowanych budynkdéw klasy premium:

biurowiec SDH "Central" (po lewej stronie) i
Golden Tower (po prawej)

Od lat rynek nieruchomosci naduzywa terminu ,,premium” tak
samo, jak stowa ,apartament”, wykorzystywanych
marketingowo w celu ozywienia sprzedazy. To taki sam
element branzowej nowomowy jak okreslenia typu: gorna
pétka, standard de luxe itd. Kazdy chce mieszkac jak najlepiej,
wiec tatwo dac sie ztapac na lep pieknych stdwek. Stad wziety
sie ,apartamenty” o powierzchni 30 mkw. w blokach na
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dziatkach miedzy polem a niczym...

- O zaliczeniu inwestycji do rangi premium decyduje caty
szereg warunkow, ktére musi ona spetnic, zeby by¢ godna
tego miana. Przy czym, co istotne, musi spetniac je wszystkie,
a nie tylko wybrane - mowi Tomasz Bteszynski, prezes
Stowarzyszenia Profesjonalistdow Rynku Nieruchomosci Polski
Centralnej, doradca i ekspert.

Premium, czyli co?

Po pierwsze - lokalizacja, zaznacza ekspert. Mieszkan
premium nie buduje sie byle gdzie. S3 domeng centréw miast,
znanych ulic i prestizowych dzielnic. Istotny jest nie tylko sam
adres dziaftki, ale takze sgsiedztwo obiektdw tej samej
wysokiej klasy.

Po drugie - projekt, architektura. To nie moze by¢ budynek
niewyrdzniajgcy sie z otoczenia. Dla klasy premium konieczny
jest wysmakowany projekt architektoniczny o wysokich
walorach estetycznych.

Po trzecie - funkcjonalnos¢. Standard premium to duze
powierzchnie, rozmach, swoboda. Co najmniej 100 mkw. lub
wiecej - cate pietro. Z wygodnym rozktadem pomieszczen,
duzym balkonem, tarasem widokowym, prywatnym ogrodem
- czyms budujgcym szczeg0lng atrakcyjnosc takiego lokum.
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Po czwarte - jakoSC. Najlepsze materiaty: energooszczedne i
ekologiczne, najnowoczesniejsze technologie, najwyzsze;
jakosci wykonanie. Budownictwo klasy premium nie jest tanie
i nie moze takie byc. To pétka dla klientéw z grubym
portfelem, ktorych sta¢ na wszystko, co najlepsze.

Po pigte - zarzgdzanie mieszkalnictwem. Premium to co$
niepospolitego, wystajgcego ponad przecietnos¢. W tym
udogodnienia i wygody powyzej Sredniej: basen, sauna, spa
lub studio fitness, sala bilardowa, kregielnia, klub dla
mieszkancdw, niepospolita przestrzen wspdlna. Liczy sie takze
system zarzgdzania obiektem, ktory gwarantuje m.in.
bezpieczenstwo i ochrone lokatorow oraz serwis, ktéry nie
tylko zadba o ich codzienny komfort, ale wyreczy w
prozaicznych czynnosciach, jak np. podstawienie auta z
garazu, wyprowadzenie psa lub zamdwienie stolika w
restauracji. Stosowane rozwigzania Smart Home tylko do
pewnego stopnia zapewniajg takg obstuge. Dlatego do task
wraca instytucja konsjerza (z franc. concierge), asystenta
mieszkanca, ktory zapewnia takie ustugi.

Budownictwo premium jest budownictwem niszowym.
Inwestycji tej klasy nawet w skali kraju powstaje niewiele,
najwyzej kilka rocznie. To standard dla posiadaczy
najzasobniejszych portfeli, na tyle zamoznych, by od
mieszkania oczekiwac czegos wiecej niz zaspokojenie
elementarnej potrzeby schronienia.
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Tymczasem w todzi...

Trwajacy od kilku lat boom w budownictwie stworzyt duza
roznorodnosc oferty mieszkaniowej. Widac jg rowniez w todzi.
Rynek sie zmienia i przemija powoli popularnos¢ mieszkanek
matych i tanich. todzianie chcg tez mieszka¢ wygodnie,
przestronnie, a niektorzy, zwtaszcza ci, ktorych na to stac,
takze luksusowo. Byto tylko kwestig czasu, zeby i dla nich
powstata stosowna oferta. Jak wiadomo, biznes tak jak
przyroda nie znosi prézni. W todzi powstawaty juz i nadal
powstajg mieszkania z wyzszej pétki, w cenie powyzej 10 tys.
zt za mkw. i licznymi udogodnieniami. Jednak nadal nie z
segmentu premium.,

W ten najwyzszy standard celujg dwaj tédzcy - biznesmeni
Piotr Misztal i Andrzej Jankowski, ktorzy po dtugich
perypetiach przygotowujg sie do budowy Golden Tower -
wiezowca, ktory wzniosg przy ul. Piotrkowskiej 154.
Zapowiadajg jakos¢ premium bez kompromiséw, wyrdzniajgca
sie na tle wszystkich polskich inwestycji z tej pétki. W
projekcie jest m.in. zautomatyzowany parking, strefa fitness z
basenem, jacuzzi, saunami, urzadzeniami do ¢wiczen i
pokojem regeneracji. Do tego klub VIP, dwa maybachy do
dyspozycji lokatoréw i dbajacy o nich konsjerz.

W segmencie premium ma lokowac sie takze inna niedawno
ujawniona inwestycja - spotki Aura Development, ktéra kupita
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biurowiec SDH ,,Central” (ul. Piotrkowska 165) i od wyburzen
wewnatrz rozpoczeta jego przebudowe w wysokiej klasy
apartamentowiec. Inwestor zapowiada podziemny parking,
recepcje, salon masazu, sitownie lub sale do jogi i duze
metraze lokali o wysokosci 3 m. Kazda kondygnacja to 280
mkw., a na jednej majg by¢ maksymalnie 4 mieszkania.
Zmieni sie takze elewacja budynku, zaprojektowana na nowo
przez studio Reform Architekt, ktéra gmachowi z lat 50. ma
nadac XXI-wieczny sznyt.

Juz na etapie realizacji jest tez kilka innych inwestycji, ktore
powaznie aspirujg do rangi premium, cho¢ niekoniecznie
spetniajg wszystkie kryteria Tomasza Bteszynskiego. Jedno
jest pewne - mieszkan luksusowych w todzi powoli przybywa,
choC zawsze bedg tylko niewielkg czescig rynku
nieruchomosci.
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