Protokdt X posiedzenia Komitetu Rewitalizacji w dniu 08 grudnia 2022 r.

Miejsce posiedzenia: Chatka Ech ul. Piotrkowska 112
Data: 08 grudnia 2022, godz. 16.15
Zataczniki do protokotu: - lista obecnosci

W posiedzeniu uczestniczyto 11 cztonkdw Komitetu.

Nieobecnych byto 7 cztonkéw Komitetu (w tym 1 nieobecnoéci usprawiedliwione).

W posiedzeniu Komitetu uczestniczyli réwniez zaproszeni goscie :

Kierownik Rewitalizacji Ksiezego Mtyna z Zarzadu Inwestycji Miejskich — Pan Arkadiusz Bogustawski

Temat posiedzenia: Wspdinoty jako interesariusze procesu rewitalizacji.

Porzadek posiedzenia:

1. Przywitanie cztonkdw Komitetu przez Panig Przewodniczaca Komitetu Jolante Woznicka,
zatwierdzenie protokotu poprzedniego posiedzenia.

2. Dotychczasowe do$wiadczenie wspdétpracy - wsparcie remontowe w ramach Specjalnej Strefy
Rewitalizacji - Beata Konieczniak, zastepczyni Dyrektora Biura Architekta Miasta.

3. Ksigzy Miyn jako przykfad kompleksowej wspétpracy ze wspélnotg mieszkaniowa
- Arkadiusz Bogustawski, Zarzad Inwestycji Miejskich, Kierownik Projektu
"Szlakiem Architektury Wtdkienniczej. Rewitalizacja Ksiezego Miyna."

4. Dyskusja o mozliwych mechanizmach wiaczania wspdlnot mieszkaniowych

5. Sprawy rozne.

Ad. 1

Ostatnie przed Swietami spotkanie Komitetu odbyto sie w lokalu herbaciarni Chatka Ech przy Pasazu
Schillera, ktéra prowadzi Pani Dorota Grzelak, cztonkini Komitetu Rewitalizacji. Po zebraniu sie
wszystkich uczestnikéw, Pani Przewodniczaca Jolanta Woznicka rozpoczeta spotkanie przedstawiajac
przybytego goscia oraz tematy na posiedzenie Komitetu. Zatwierdzono protokdt X posiedzenia KR
w dniu 17 listopada 2022 r.



Ad. 2

Jako pierwsza gtos zabrata Pani Beata Konieczniak z Biura Architekta Miasta w Departamencie
Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta todzi, ktdra przedstawita dane dot. projektow
realizowanych w latach 2018 — 2022, dotacje celowe z budzetu miasta todzi na remont budynkow
znajdujgcych sig na obszarze rewitalizacji (Przedsiewziecie nr 1 z Gminnego Programu Rewitalizacji —
Przedsiewzigcia wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci obejmujgce roboty budowlane,
prace konserwatorskie oraz prace restauratorskie). Miejskie dofinansowanie dotyczy gldwnie
remontow fasad, naroinikéw, balkondw, elewacji widocznych dla przechodniéw lub przejazddw
bramowych wiodgcych na ogdlnodostepne podwdrza, czyli te czesci budynku, ktére sg dostepne dla
ogotu mieszkaricdw. W tym roku Miasto téd# wsparto finansowo ai 26 takich inwestycji (jedna
inwestycja sie nie powiodﬁra ze wzgledu na nieprawidtowe oszacowanie) taczng kwota 5 miliondw
ztotych. Dla poréwnania w latach 2018-2021 rocznie udawato sie zrealizowaé od 10 do 14 takich
remontow, rozdysponowujac $rodki o ponad potowe mniejsze — od 1,7 min zt do 2,7 min zt.

Gtéwnymi kryteriami kwalifikacji jest potozenie nieruchomosci w Specjalnej Strefie Rewitalizacji i nie
dotyczy ono tylko Srédmieécia, obejmuje takze sasiadujace z nim rejony pozostatych tédzkich dzielnic
znajdujace sie na obszarze rewitalizacji.

Do dotacji na roboty lub prace stosuje sie odpowiednio art. 77 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 i 954). Warunkiem ubiegania sie o dotacje
| udzielenia dotacji z budzetu miasta todzi jest udokumentowanie posiadania finansowych érodkdw
wiasnych na wykonanie czesci robdt lub prac objetych wnioskiem w wysokosci nie mniejszej niz 50%
catosci kosztdw - dla nieruchomosci objetych ochrona konserwatorskg lub 70% - dla pozostatych
nieruchomosci.

Dotacja moze by¢ udzielona w wysoko$ci nieprzekraczajacej 50% nakiaddw koniecznych natomiast
Miasto lub inni wiasciciele doptacajg na fundusze remontowe réwnowartoéé¢ posiadanych udziatow.
Rozstrzygnigcie naboru nastepuje po uchwaleniu przez Rade Miejska w todzi budzetu miasta todzi na
kolejny rok. )

W opinii Pani Beaty i zespofu Biura zauwazana jest tendencja wzrostowa starajacych sie
o dofinansowanie. Z roku na rok chetnych przybywa. Coraz wiecej wspdlnot i wiagcicieli
zainteresowanych jest skorzystaniem z tego instrumentu finansowego. Projekty sa jednoroczne,
wymagajg sprawnosci realizatoréw i takiego zaplanowania dziatar remontowych, by zamknaé je w roku
budzetowym.

Pani Edyta Masierek i p. Karol Pruski w dyskusji wskazali na wyzwania, jakie wiazg sie z dziataniami
remontowymi i korzystaniem z danego mechanizmu, np. kwestie wiasnoéci, otwartoéci cztonkéw
wspolnoty mieszkaniowe;j itp.

Przewazajace w rozpatrywaniu wnioskéw cele estetyczne w catym konkursie powoduija, ze zdarza sie
wyremontowanie samej elewacji, bez $cian szczytowych itp. P. Konieczniak dostrzega problem, ale
ograniczone srodki powodujg takie konsekwencje. Pewne rozwigzanie wskazata p. Masierek
proponujac, by jednym z kryteriéw byta ocena spdjnosci z estetyka sasiadujacych nieruchomodci.



W dalszej czesci podjeto temat zarzadzania nieruchomo$ciami i wskazano nastepujace
problemy dla Miasta:

e Na wielu nieruchomosciach wystepuje za niski fundusz remontowy (1,20 za m2);

e Brak porozumienia na zarzadzanie catoscig nieruchomosci, lokale nalezace do Miasta znajdujace
sie na wspdlnym obszarze nie s objete wspdlnym planowaniem remontowym przez Zarzadcdw;

® Miasto nie daje wspdlnotom zgody, w drodze uchwat, na zacigganie kredytéw — pozyczki wchodzg
do budzetu jako zadtuzenie Miasta;

¢ Termomodernizacja i obowigzujace bonifikaty;

e Prywatyzacja lokali.

Ad. 3

Drugim tematem spotkania byt Ksiezy Mtyn jako przyktad wspdtpracy ze wspdlnotami dziatajgcymi na
tym terenie. Do rozmowy na ten temat zaproszono Pana Arkadiusza Bogustawskiego, ktdry
podsumowat ponad 11 lat pracy z mieszkaricami Ksiezego Mtyna przy realizacji projektéw zwigzanych
z rewitalizacjg tego obszaru.

Rewitalizacja Ksiezego Mtyna to modelowy przyktad rewitalizacji miejskiej. W pierwszym okresie
trwania projektu postawiono nacisk na integracje lokalnej spotecznosci i rozbudzenie w mieszkarncach
checi do dziatania na rzecz swojej okolicy. W dalszych etapach podjeto dziatania zmierzajace do
stworzenia rekomendacji do planu rewitalizacji osiedla. Organizowano spotkania warsztatowe dla
mieszkancow, pikniki sasiedzkie, a takze debaty z udziatem mieszkaricow i wtadz miasta. Efektem dziatan
jest obszerny raport, szczegdtowo opisujacy wszystko, co dziato sie w projekcie ,Nasz Ksiezy Mtyn”,
https://partycypacjiacbywatelska.pl/wp-content/uploads/2015/09/Nasz-Ksiezny-Mlyn.pdf,
https://docplayer.pl/16249208-Towarzystwo-opieki-nad-zabytkami-oddzial-w-lodzi-projekt-nasz-
ksiezy-mlyn-raport.html, a takze wypracowane przez mieszkafnicéw koncepcje rozwoju osiedla. Obecnie
koricza sie prace remontowe finansowane ze $rodkdéw unijnych. Jej taczny koszt zamknie sie w kwocie
okoto SO min zt, w tym 40 min pozyskane zostato z dotacji unijnej. Remont objat budynki miejskie, jeden
nalezgcy do wspdlnoty oraz dawne konsumy, czyli robotnicze sklepy. Jest jeszcze siedem budynkdw
nalezgcych do wspdlnot mieszkaniowych, ktére nie zostaty odnowione, ale jest juz dotacja unijna na ten
cel. Wyjatkowos¢ tego projektu polega tez na tym, ze projekty remontowe byty tworzone, skiadane
i realizowane w wyjatkowym partnerstwie Miasta, wspdlnot mieszkaniowych, prywatnych wiascicieli.

Pan Bogustawski skomentowat réwniez realizacje Projektu Partnerskiego powstatego na skutek
ogtoszonego ZARZADZENIA Nr 2995 VI11/20 PREZYDENTA MIASTA +0DZ! z dnia 07.01.2020 w sprawie
ogtoszenia otwartego naboru partneréw w celu wspdlnego przygotowania i realizacji projektu
partnerskiego pod nazwa "Szlakiem Architektury Widkienniczej. Rewitalizacja Ksiezego Mtyna. Etap II"
oraz powotania Komisji ds. wyboru partnerdw. W ramach Projektu miaty zostaé nadane nowe funkcje
spoteczne i gospodarcze na terenie Ksiezego Miyna w todzi ze szczegdlnym uwzglednieniem utrzymania
funkcji mieszkaniowej na tym terenie, poprzez zagospodarowanie przestrzeni publicznej, prace
konserwatorskie i restauratorskie oraz roboty budowlane budynkéw mieszkalnych, prace
konserwatorskie i restauratorskie oraz roboty budowlane istniejacych budynkéw gospodarczych wraz
z dostosowaniem do petnienia nowych funkcji, aby zapewni¢ mozliwo$¢ przysztego funkcjonowania
podmiotom a takze mieszkaricom na terenie Ksiezego Miyna. Po rewitalizacji i ponownym zasiedleniu
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okoto 180 rodzin zostaje na Ksigzym Miynie. Warte dostrzezenia jest jak mieszkaricy dbajg o swoje
przestrzenie, estetyke otoczenia.

Podobne rozwigzania prawne nie zostaly wykorzystane w Rewitalizagji Obszarowej Centrum todzi.
A to, czy beda mogty by¢ wykorzystane w przysztosci zalezy od ksztattu ustawy wd rozeniowej i sposobu
wydatkowania $rodkéw unijnych.

Ad.4

W ramach podsumowania dyskusji Pani Przewodniczaca Jolanta Woznicka poprosita o dalsze propozycje
narzedzi do wykorzystania w nadchodzacej perspektywie finansowej. Pan Stawomir Granatowski
wymienit m.in. :

- Instrumenty zwrotne czyli tak zwane pozyczki niskooprocentowane;

- Fundusze remontowe;

Urzad  Marszatkowski  zadeklarowat 160 miliondw ztotych  dofinansowania na 70%
I przypuszczalnie pod koniec 2023 roku pojawig sie konkursy.

Pani Beata Konieczniak dodata, ze do funduszu remontowego sg rowniez dofinansowania.

Pan Stawomir Granatowski podat przyktad sprawnego zarzadey z ulicy POW/lJaracza, ktéry skutecznie
wykorzystat dotacje na remont elewacji frontowej $ciany nieruchomosci, poprowadzit Wspdlnote
w projekcie i planujg kolejne etapy. Wielu zarzgdcow nie podejmuje takich dziatari i nie wychodzi
z podobng inicjatywa.

Pani Edyta Masierek do listy narzedzi proponowanych Wspdinotom zasugerowata dziatania
informacyjne dla wspdlnot mieszkaniowych. Podany przez Pana Granatowskiego przyktad to wzdr
dobrze wykonanej pracy migkkiej. Nalezy umiejetnie wiaczy¢ do wspdtpracy nietatwa problematyke
zdobywania funduszy i korzystania z nowych projektdw.

Rozmdwey podjeli réwniez temat funduszy spotecznych i ich roli w nadchodzgcych latach. Powielanie
dotychczas prowadzonych projektéw mija sie z celem i interesem zmieniajacej sie perspektywy.
Pojawiajg sie¢ nowe potrzeby oraz okolicznodci i nalezy przekierowaé¢ uwage spoteczng na celowe
aktywnosci, na projekty mieszkaniowe, by pobudzié¢ prywatny sektor.

Pan Karol Pruski nawiazat do odbywajacego sie w todzi Forum Ekonomii Spotecznej i poruszanych tam
tematach zwigzanych z osobami wykluczonymi. Powinno sie zadba¢ o érodki dla oséb spotecznie
wykluczonych. Mamy projekty, ktdére idg w ten obszar ale réwnies w obszar zdrowia, edukacji
i aktywizacji spoteczne;.

Pani Jolanta Woznicka zapytata o to jakie nowe perspektywy dla wspdolnot pojawiajg sie wraz
z nabierajaca na znaczeniu unijng politykg klimatyczng czy kryzysem energetycznym w kontekscie
projektowym.

Pani Beata Konieczniak wsEomnia’ra O projekcie z 2020 roku ,Eko podwdrka, todzianie dla klimaty”.
Doswiadczenia wspdtpracy ze wspélnotami byty rézne, od projektéw ktdre sig powiodty do takich, ktére
poniosty porazke. Podobne dziatania byly realizowane te: przez inne podmioty (np. modelowa
wspdlnota w ramach projektu pilotazowego) i warto je wykorzystywac, by wspieraé aktywnosé wspolnot
i spofecznosci.



Ad 5.
Nie poruszono tematéw dodatkowych i spraw réznych podczas spotkania.

Kolejne posiedzenie Komitetu Rewitalizacji odbedzie sie w dniu 12 stycznia o godz. 16.15, miejsce
zostanie podane w mailu.

Na tym protokdt zakoriczono i podpisano.

=

Protokdtowata Przewodniczaca Posiedzeniz

~



